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Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Âíåñåíèå èçìåíåíèé â äîêóìåíòàöèþ ïî ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè

(ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè) êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà
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Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ
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ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Основная часть проекта планировки территории. Графическая часть

Раздел 2 Основная часть проекта планировки территории. Пояснительная записка

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть

Раздел 4 Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная
записка

ПРИЛОЖЕНИЯ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Основная часть проекта межевания территории. Пояснительная записка

Раздел 2 Основная часть проекта межевания территории. Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Цели и задачи проекта межевания территории 6
3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
4 Сведения о границах территории 7

Раздел 2. «Графическая часть»
Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 10
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:2000 11

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:2000

13

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 05.03.2024 №3/799

«О подготовке документации по планировке территории (проект планировки
территории) кадастрового квартала 11:05:0106001 и по внесению изменений в
документацию по планировке территории (проект межевания территории)
кадастрового квартала 11:05:0106001, утвержденную постановлением
администрации МО ГО «Сыктывкар» от 08.08.2022 № 8/2370»

2 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.
№11-11-39

3 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой
деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
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РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем
Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Муниципального контракта № 0307300005224000208 от 16.04.2024 г., заключенного
с Управлением архитектуры, городского строительства и землепользования
администрации МО ГО «Сыктывкар»;

2) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 05.03.2024 №3/799 «О
подготовке документации по планировке территории (проект планировки
территории) кадастрового квартала 11:05:0106001 и по внесению изменений в
документацию по планировке территории (проект межевания территории)
кадастрового квартала 11:05:0106001, утвержденную постановлением
администрации МО ГО «Сыктывкар» от 08.08.2022 № 8/2370».
Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной индивидуальным предпринимателем Осипенко
Романом Львовичем 11.02.2023 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими
законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;
– Земельный кодекс РФ;
– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;
– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;
– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми
от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов
градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и
дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О
внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных
участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.
N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,
утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского
округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от
30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для размещения объекта

культурно-досуговой деятельности на земельном участке с кадастровым номером

11:05:0106001:4433 по адресу:  Российская Федерация, Республика Коми, городской округ

Сыктывкар, г. Сыктывкар, ул. Малышева, 14/2.

3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Сведения об участке с кадастровым номером 11:05:0106001:4433 представлены в

таблице 3.1.

3.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Кадастровый
номер земельного

участка
Адрес земельного участка Категория

земель
Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0106001:4433

Российская Федерация,
Республика Коми,
городской округ

Сыктывкар, г. Сыктывкар,
ул. Малышева, 14/2

Земли
населенных
пунктов

Объекты
культурно-досуговой

деятельности
2649

На момент разработки проекта межевания территории, земельный участок с

кадастровым номером 11:05:0106001:4433 имеет вид разрешенного использования

«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), магазины». С целью размещения

на земельном участке объекта культурно-досуговой деятельности, ему в установленном

законодательством РФ порядке будет присвоен вид разрешенного использования согласно

таблице 3.1.
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4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с ПЗЗ, в территориальной зоне Ж-1 (зона застройки многоэтажными

жилыми домами). Зона предназначена для застройки многоквартирными

многоэтажными (9-12 надземных этажей) жилыми домами, допускается размещение

объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения,

преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным

регламентам;

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с красными линиями улиц: Петрозаводская - Лыткина -

Малышева.

Площадь проектируемой территории составляет 142857 кв.м.
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4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 632069.32 4441375.00
2 632029.74 4441478.58
3 632022.43 4441497.72
4 631979.62 4441609.75
5 631938.45 4441722.11
6 631927.33 4441751.25
7 631808.10 4441837.35
8 631778.31 4441835.75
9 631656.47 4441829.19
10 631662.43 4441737.15
11 631662.71 4441732.81
12 631662.90 4441729.94
13 631676.34 4441522.08
14 631685.13 4441384.55
15 631794.54 4441372.29
16 631943.61 4441355.45
17 632001.38 4441348.95
18 632052.63 4441367.88

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 2 «Чертеж красных линий» раздела 2 проекта межевания

территории.
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